Maegler er selgers mand

Advokatfirmaet Johansen & Bliddal er et af de fa advokatfirmaer i Vestjylland, som
er certificeret medlem af Danske Boligadvokater.

Mange huskgbere tror desvarre fortsat og fejlagtigt, at en ejendomsmagler er uvildig og har pligt til
at bista bade kgber og s@lger i en hushandel. Denne forkerte opfattelse kan resultere i dyrekgbte
erfaringer for en kgber.

I banker, i advokatfirmaer og hos forbrugerradet oplever man stadigvek, at kgbere tror, at det er
ungdvendigt med en radgiver, nar drgmmeboligen er fundet. En undersggelse viser, at de fleste
danskere tror, at magler ogsa er kgbers mand og derfor har pligt til at varetage kgbers interesser i
forbindelse med kgb af fast ejendom. Dette er ikke korrekt. Magler er selgers mand og skal bista
selger med at finde en kgber og lave en kgbsaftale. Det er ogsa salger, som betaler maglers
honorar. Vil kgber have uathengig radgivning, skal handlen vare betinget af at en advokat og af at
en eventuel bank kan godkende handlen.

I disse tider skriver magler ofte selv skgdet, og nar Danmark overgar til digital tinglysning i
september maned, sa kan kgber let bibringes den opfattelse, at det overhovedet ikke er ngdvendigt
med en advokats bistand ved kgb af fast ejendom lengere. Fremover vil et skgde blot vare en
kvittering for handlens indgaelse.

Boligadvokat Paul Johansen fortaller:

— En handel bestar i dag af rigtig mange dokumenter og oplysninger, og en kgber har ikke en
jordisk chance for at overskue og forsta, hvor der kan vare faldgruber og problemer. Kgber kan og
bgr derfor ggre sin underskrift pa en kgbsaftale betinget af to ting, nemlig af en boligadvokats
godkendelse i sin helhed og dernzst af sin banks godkendelse. Pa den made er kgber deekket godt
ind, og kgber er ikke bundet af handlen, fgrend advokat og bank har samtykket i kgbsaftalens
indhold.

Pa spgrgsmalet om hvad det egentlig er, en boligadvokat far sit honorar for, svarer boligadvokat
Paul Johansen:

- En boligadvokats kerneydelse er radgivning inden for specialomradet handler, som er et
komplekst omrade. Jeg er kgbers mand, og jeg varetager dermed alene kgbers interesser og er
uvathengig af andre interesser. De administrative ting som ekspeditioner, refusion, tinglysning m.m.
er blot boligadvokatens biprodukter.

Saleret til boligadvokaten kan ofte dekkes mere eller mindre ind, hvis handlen af boligadvokaten
bl.a. ggres betinget af, at registreringsafgiften deles mellem kgber og s@lger. I Jylland har det
gennem mange, mange ar veret fast praksis, at kgber og s@lger deler disse udgifter, men mange
maglere endrer pa denne praksis og forsgger at kaste hele registreringsafgiften over pa. Til
gengeld opkraver magler sa en tillegsydelse hos salger for udarbejdelse af skgde, refusion og
ekspeditioner.

Til orientering kan det oplyses, at registreringsafgiften udggr 0,6 % af den hgjeste vardi af enten
kgbesummen eller den offentlige ejendomsvurdering plus 1.400 kr. Denne afgift tilfalder
statskassen fuldt ud.






